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Das Flachenmanagement zahlt zu den wichtigsten Aufgaben im Immobilien- und Facility Management. Das Ziel dieser
Richtlinie ist, den Leser fir die Komplexitat dieser Aufgabe zu sensibilisieren, die verschiedenen Zielgruppen, Flachener-
mittlungsarten und Flachenkosten aufzuzeigen und Hinweise zu den geltenden Normen und Richtlinien zu geben. Weiter-
hin werden die Verbindung und die Abhangigkeiten des Flachenmanagements zu den Themen Nachhaltigkeitsstrategien,

Benchmarking und IT-Unterstiitzung aufgezeigt.

Der Arbeitskreis Flachenmanagement plant eine Erweiterung der GEFMA 130 Flachenmanagement zu den Bereichen
New Work (GEFMA 130-2) und IT-Unterstitzung (GEFMA 130-3).

Inhalt
Seite Seite
1 Anwendungsbereich...........ccccoiiiiiriniiinininens 1 6.3  Sozio-kultureller Ansatz: Suffizienz..................... 5
2 Leistungsbild Flaichenmanagement................ 1 7 Spezifischer Flachenbedarf auf Basis eines
3 Ziele/Zielgruppen ..........cueceveerveressessesessessesenaes 2 Flachenstandards..........c.ccoounseunnnnne. seeeeneans S
3.1 Politik/Verwaltung ..........ccccocieiiniiieniec e 2 7.1 Unternehmensspezifische, standortbedingte
3.2 ProjektentWiCkIEr . ...........coovvveevereeeeeeeeseeeesees 2 ANPASSUNGEN......ooiiiinisinissiitii e S
3.3 Architekten .......ccocoiiiiii 2 7.2 Flachenstandard, Arbeitsplatztypen.................. 6
3.4 Investor (Kapitalanleger)..........c.ccccocevveveeueennnne. 2 7.3 Exkurs: Workplace-/Workspace Management.... 6
3.5  Investor (Eigennutzer)..........cccceevvieeinceee i 2 8 Flachenflexibilitat ..............ccccneeiiniicieeniienene
3.6 Mieter. i 2 8.1 Bauliche Flachenflexibilitat
3.7  Dienstleister......ccccooiiiriiiiiiee e 2 8.2  Organisatorische Flachenflexibilitat .................... 6
4 Flachenermittlungsarten ...........cccoeceeiiiinnennnne 2 9 Flacheneffizienz.........cccccoiiiinciinincee e, 6
4.1 Verordnung Uber die bauliche Nutzung von 9.1 Bauliche Flacheneffizienz Innenflache................ 7
Grundstiicken (Baunutzungsverordnung — 9.2  Bauliche Flacheneffizienz Gebaudehlille............ 7
BauUNVO)..coi e 2 9.3  Organisatorische Flacheneffizienz Innenflache .. 7
4.2 DIN 277, Grundflachen und Rauminhalte im 10 Benchmarking.........ooceeveurencucsnecssssessssnessnseans 7
Hochbau.......ooooiivvini SRRREI 2 10.1 Bildung von Flachenkennzahlen........................ 7
4.3 Verordnung zur Berechnung der Wohnflache 102 Anteil der NUF an der NRF ...........ccoooooovvecernnn. 7
(Wohnflachenverordnung — WoFIV).................. 3 10.3  Anteil der MF-GIF-1 und der MF-GIF-2 an der
4.4 MF-GIF (Richtlinie zur Berechnung der BGF . 7
Mietflache fur Gebaude) ................... e 3 10.4  Flachenbedarf pro Mitarbeiter.................c........... 7
4.5  Arbeitsstattenverordnung und Technische 10.5 Belegungsgrad .........ccccceeivienieeiiienieeniee e 7
Regeln fur Arbeitsstatten (ASR)......... s wooeee 3 10.6 Interne Flachenverrechnung............ccccccocuviunnne. 8
46 'I\DAI;\lnaEgl]\lerLSe2n2t1-6 Fldchenbemessung im Facility 3 1 IT-Unterstiitzung des Flichenmanagements . 8
47 International Property Measurement Standards: 11.1  Raumbuch (tabellenbasiert)..........cccccccceeeeriinines 8
Al Buildi 112 CAD e 9
uildings (IPMS) ...ccveiiiiiiieieee e 3 113 CAFM 9
4.8 Fl\./.l-spe2|f|sche FIA&che ......ccooviiiiiii e 3 14 SPEZIAHOOIS oo 9
5 Flachenkosten ................................................... 4 11.5 BIM Authoring TOO oo 9
5.1 Bereitstellungskosten............cccooiiiiiiiiieces 4 116 Exkurs: ITund NewWork ..o 9
5.2  Bewirtschaftungskosten ...........cccccoveiiiieiiiiennn. 4
6 Exk Nachhaltiakeitsstrateaien i 12 Zusammenfassung........ccoceiveensnensennsesssnnnns 9
xkurs: Nachhaltigkeitsstrategien im i, P
Flachenmanagement ...........ccccoevcrrrierniennnnennne 5 %ltlerte Normen/Richtlinlen und andere Unterlagen 10
6.1 Flachenverbrauch ............ccoovveveveieiicieeeeeeee 5 Anderungen gegeniiber der Ausgabe 2020-09........ 11
6.2  Sozio-technische Ansétze: Effizienz und KONtaKtadreSSe .....ouuucuierierererersse e sessssssssenns 11
KONSIStENZ ... 5

1 Anwendungsbereich

Flachenangaben sind die entscheidenden Grundlagen fir
die wirtschaftliche Betrachtung einer Immobilie. Sie die-
nen u. a. zur Aufstellung des Raumprogramms, zur Kal-
kulation von Bau- und Bewirtschaftungskosten sowie zur
Ermittlung der Einnahmen (Kaufpreise und Mieten).

Insbesondere fir die gewerbliche Immobilienwirtschaft
sind die Themen Flachenstandards, -flexibilitat und
-effizienz von Bedeutung. Nachhaltigkeitsstrategien,
Benchmarking zur Bewertung von Flachen und Flachen-
kosten und die IT-Unterstiitzung fiir ein funktionierendes
Flachenmanagement sind weitere Aspekte dieser Richtli-
nie.

2 Leistungsbild Flachenmanage-

ment

Das ubergreifende Leistungsbild des Flachenmanage-
ments umfasst die quantitativ und qualitativ optimierte
Ausnutzung aller Flachen einer Immobilie. Ziel ist eine h6-
here Flacheneffizienz, die damit einhergehende hohere
Wertschopfung und auch die Ressourcenschonung. Es
gibt ein breites Spektrum von Leistungen, die aus Sicht
der unterschiedlichen Beteiligten im folgenden Kapitel be-
schrieben werden.
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