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Immobilienmanagement und seine Komponenten aus Sicht eines ganzheitlichen FM im
Lebenszyklus — Wiederverwendung von Bauteilen und Gebdudekomponenten

Was am Ende eines Gebéaudelebenszyklus librig bleibt ist trotz Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz meist nichts weiter, als ein riesiger Haufen Schutt. Im Sinne einer ganzheitlichen,
nachhaltigen Bau- und Denkweise sollte daher grundsatzlich auch die Wiederverwendung von
Bauteilen und Geb&dudekomponenten in Betracht gezogen werden.

Die Bewertung der Nachhaltigkeit von Gebauden orientiert sich zunehmend an den Anforderun-
gen der Energieeinsparverordnung in ihrer jeweils gultigen Fassung. Dabei beinhaltet der ei-
gentliche Nachhaltigkeitsgedanke auch die Aspekte des ressourcenschonenden, energiespa-
renden, okologisch vertretbaren und abfallarmen/abfallvermeidenden Bauens. Nach wie vor
fallen durch Geb&udeabrisse Millionen Tonnen von Abféllen an, die zum Teil down-recycelten
werden, auf Deponien landen oder als gefahrlicher Abfall verbrannt werden. Im Sinne einer
ganzheitlichen, nachhaltigen Bau- und Denkweise sollte daher grundséatzlich auch die Wieder-
verwendung von Bauteilen und Gebaudekomponenten in Betracht gezogen werden.

Die Aussage, dass die Lebensdauer von Geb&uden zwischen 70 und 100 Jahren liegt, ist Gber-
holt. Denn nicht nur Immobilienspekulationen mit nicht zu erzielenden Renditen, die AuRerach-
tlassung sozialer und 6konomischer Unterschiede oder auch die faktischen Ergebnisse der Bro-
ken-Windows-Theorie kénnen Immobilieneigentimer dazu bewegen, ihre Gebaude vor dem
Erreichen der maximal technischen Lebensdauer abzureiBen, sondern auch die qualitativen
Anspriiche der Nachfrager auf dem Immobilienmarkt. Aus heutigen Gesichtspunkten betragt die
geschétzte Lebensdauer gerade bei neu zu errichtenden Nichtwohngeb&uden ca. 30 Jahre.
Eine wesentlich kiirze Gebaudelebenszeit weisen temporare Bauten auf, welche nach Ablauf
ihrer vorlibergehenden Zweckerfiillung abgerissen oder riickgebaut werden. Bedingt durch die-
se Umstande stellen sich zwei entscheidende Fragen. Zum einen die allgemeine Frage, ob und
wie die Bauteile und Gebaudekomponenten, die ihre eigentliche technische Lebensdauer nicht
erreicht haben, im Sinne einer dkologischen und 6konomischen Vertraglichkeit bei neuen Bau-
projekten wieder Verwendung finden kdnnen. Zum anderen stellt sich insbesondere die Frage,
inwieweit das Facility Management in der Betrachtung des Lebenszyklus eines Gebaudes dar-
auf Einfluss nehmen kann, eine Wiederverwendung zu begtinstigen und ob der derzeitige An-
satz der Lebenszyklusbetrachtung dahingehend ausreichend ist oder ob dieser unter dem As-
pekt eines ,Bauteilkreislaufes* neu Gberdacht werden muss.

Die Anforderungen der EnEV und fehlende Gesamtokobilanzen verringern das Wiederver-
wendungspotenzial von Bauteilen des AuRBenbereiches. Die EnEV 2009 gibt gegenuber der
EnEV 2007 eine Senkung von 30 % beim Energie- und Heizungsbedarf vor. Die Novelle zur
EnEV 2012 gibt eine weitere Verscharfung der energetischen Anforderungen von nochmals 30
% an Einsparungen vor, und die novellierte Fassung der EnEV 2020 spricht sogar von Fast-
Nullenergiehdusern, wobei der nahezu inexistente oder duRerst geringfigige Energiebedarf nur
Uber Dammungen und hoch isolierende Fenster zu erreichen sein wird, was den Einsatz von
10-15 Jahre alten Fenstern, also dann aus den Jahren 2010 und friher, schon fast unméglich
macht. Dabei beurteilt sie jedoch Gebaude nur nach ihren einzelnen Energieverbrauchen und
Energiebilanzen und lasst wie die meisten Gebaudezertifizierungen eine Gesamtbetrachtung



der Betrachtungseinheit von der Rohstoffgewinnung tiber den Transport, der Verarbeitung, dem
Einbau, dem Nutzungsgrad und der Entsorgung auRer Acht. Dabei lassen nur gesamtékologi-
sche Bilanzen eine objektive Beurteilung der tatséchlichen Gesamtenergieeinsparungen, CO,-
Reduktionen, mdégliche Ressourcenschonungen und nachhaltig 6kologische Beurteilungen
Uberhaupt zu und kénnten eine Wiederverwendung von Bauteilen sogar begtinstigen.

Einfache Konstruktionen, natiirliche Baustoffe, der Verzicht auf Verbunde sowie Cradle
to Cradle beglinstigen nicht nur eine Wiederverwendung nach einem selektiven Rickbau, son-
dern férdern auch eine tatséchlich nachhaltige Baustruktur mit minimalen Abfallmengen, Kos-
tenreduzierungen und tatsdchlich geschlossene Stoffkreislaufe. Das Facility Management muss
dabei vom Zeitpunkt der Konzeptions- bzw. Planungsphase fest integriert sein, um anhand von
gebaudebegleitenden, eigentimer- und betreiberunabhéngigen Dokumentationen eine Ge-
samtbewertung firr eine erneute Verwendung schon vor dem Ende des Gebaudelebenszyklus
herbeiftiihren zu kénnen. Es werden dabei nie alle Bauteile, Gebaudekomponenten oder Bau-
produkte einer erneuten Verwendung zugefiihrt werden kénnen. Fur diese muissen geschlosse-
ne Stoffkreislaufe nach dem Prinzip Cradle to Cradle geschaffen werden, welches den eigentli-
chen Recyclinggedanken sachlogisch weiterfiihrt.



	
	

